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CAHIER DES CHARGES POUR L 'EXPLOITATION DE

L 'ENSEMBLE AUDIOVISUEL GRAND ECRAN

En janv ie r  1985,  la  V ILLE DE PARIS a  acqu is  un  ensemble  de
dro i ts  j rnmob i l ie rs ,  por tan t  sur  un  te r ra in  de  5  500 m2 env i ron ,  s i tué
18 /20 ,  p lace  d ' I ta l i e ,  à  I ' ang le  de  I ' avenue  d ' I ta l i e  e t  de  la  rue
Bob i l l o t ,  su r  leque l  e l l e  souha i ta i t  vo i r  s ' imp lan te r  un  bâ t iment
compor tan t  en t re  au t res  fonc t ions ,  un  ensemble  aud iov isue l  des t iné  à
des  ac t iv i tés  c inématograph iques  c lass iques ,  e t  à  

' l ' enreg is t rement  
ou

à  la  d i f fus ion  de  spec tac les  tê lév isés .

En févr je r  1987,  e t  sur  la  base du  pro je t  a rch j tec tu ra l  de
KENZO TANGE ASS0CIATES,  la  V ILLE DE PARIS a  procédé à  une consu l ta t ion
v isant  à  sé lec t ionner  l ' êqu ipe  qu i  s 'es t  engagée pour  e l le -même e t
pour  ses  ayan ts  d ro i t s  success i f s ,  aux  cond i t i ons  d 'exp lo i ta t ion  dud i t
complexe contenues dans  le  cah ie r  des  charges  in i t ia l .

L 'acqu is i t ion  des  dro i ts  in rmob i l ie rs  a  é té  régu la r isée  par
ac te  au thent ique du  20  décembre  1988.  Un ensemble  in rmob i I ie r ,  d iv isé
en lo ts  de  vo lumes,  a  ê té  réa l i sé  compor tan t ,  ou t re  le  complexe
aud iov isue l ,  des  bureaux ,  un  cent re  com[erc ia l  e t  une rés idence
hôte  I  iè re .

I l  es t  apparu ,  à ' la  su i te  de  nombreux  contac ts  p r ix  par  la
FONCIERE DES CHAMPS-ELYSEES PROMOTION pour la mise en place de la
soc ié té  d 'exp lo i ta t ion  p révue  par  le  cah ie r  des  charges ,  que  ce lu i -c j
nécess j te ra i t  un  cer ta in  nombre  d 'aménagements  pour  ê t re  adapté  à  1a
con jonc ture  ac tue l  le .

C 'es t  dans  ces  cond i t ions  que 1a  F INANCIERE IMM0BIL IERE
IND0SUEZ SIC0MI du Groupe IND0SUEZ lequel  contrôle à ce jour la
F0NCIERE DES CHAMPS-ELYSEES PROMOTI0N, a prévu d'acquér i r  le complexe
aud iov isue l  e t  d 'en  consen t i r  l a  jou issance  à  la  Soc ié té
d '  Exp lo i ta t ion  C inématograph iques  GAUMONT, ' laque l  l e  s 'es t  déc la rée
in té ressée  par  1 'exp lo i ta t ion  de  ce  complexe  aud iov isue l ,  e l l e  a
l ' i n ten t ion  d ' i n tégre r  ce  l i eu  à  son  réseau  p res t ig ieux  de  sa l les
dotées  des  mei  I  leurs  équ ipements ,  d 'une programmat ion  d 'exc lus iv i tê ,
d 'un  sys tème de réserva t ion  de  p laces  té léphon ique e t  té1émat ique.
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Ar t i c le  1  -  Dé f in i t i on

Le complexe aud iov jsue l  a  une sur face  hors  oeuvre  de
6 270 mz et comprend :

-  Une grande sa l  le  po lyva len te  d 'env i ron  650 f  au teu i ' l s  ;

-  Deux  sa l les  de  c jnéma d 'env i ron  100  fau teu i l s  chacune ;

-  Des  locaux  annexes  des t inés  à  I ' accue i l  du  pub l i c :  foyer ,  sa lon  de
rêcep t ion ,  l i eux  d 'expos i t i on ,  e tc . . .

-  Des locaux annexes techniques.

La  grande sa l le  équ ipée de  pro jec teurs  35 /70  nnn,  doub le
bande,  doub le  pos te ,  au tomat isme in tégra l ,  bénéf ic ian t  des  dern iè res
innovat ions  techn ' iques ,  d 'un  équ ipement  sonore  Do lby  Stéréo ,  b j
ampl i f i ca t jon  grande pu issance,  v idéo pro jec t ion  grand écran .

Ar t i c le  2  -  Proor ié té  des  murs

L ' i rnmeub le  do i t  ê t re  acqu is  par  une SICOMI ,  la  F inanc iè re
In rmob i l iè re  Indosuez,  dans  le  cadre  d 'une opéra t ion  de  c réd i t -ba i l
' inmobi I  ier ,  le locataire exploi tant  étant la Société GAUMONT.

A 1 'exp i ra t ion  de  ce  c rêd i t -ba i l ,  l a  Soc ié tê  loca ta i re
deviendra propr iétaire de f  immeuble,  à charge pour el le de respecter
tan t  le  p résent  cah ie r  des  charges  que I 'ensemble  des  cond i t ions
par t i cu l iè res ,  e t  les  documents -annexés  à  l 'ac te  du  20  décembre  1988.

Pendant  la  durée  du  cont ra t  de  ce  c réd i t -ba i l ,  la  Soc ié tê
loca ta i re  e t  la  SOCOMI propr ié ta i re  devron t  respec ter  I 'ensemble  de
ces  mêmes d ispos i t ions .

I l  est  expressêment convenu que le lot  correspondant au
complexe  aud jov isue l  ne  pour ra  fa i re  

' l ' ob je t  
d 'aucune  subd iv i s ion ,  e t

que sa  propr ié té ,  suscep l ib le  d 'ê t re  t ransmise  dans  des  cond i t jons  de
dro i t  commun e t  sous  réserve  de  l 'a r t i c le  9  c j -après ,  devra  res ter
in tang ib le .

Ar t i c le  3  -  Soc ié té  d 'exo lo i ta t ion

La Soc iê té  qu i  se  ver ra  conf ie r  I 'exp lo i ta t ion  de
l lensemble audiovisuel  ét  c inématographique, devra comporter des
act ionnaires,  et /ou des dir igeants-prêsentant toutes garant ies dans
les  domaines  su ivan ts :

-  Gest ion de société conmerciale,
-  Gest ion  d 'équ ipement  d 'envergure  recevant  du  pub l ic ,
-  Gest ion  e t  dxp io i ta t ion  de  sà l les  de  pro jec t ion  c inêmatograph iques ,
-  Organ isa t ion  de  man i fes ta t ions  cu l tu re l les .
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E] ]edevra ,enou t re ,deparsesac t ionna i res ,p résen te r
tou te  garant je  de  so l id j té  f inanc iè re '

I l es tp révuque laSoc ié téGAUMONTou les f j ] i a ]esdon t
e l le  dé t iendra  p1ùr 'de  50 '% du .ô i tà i  sàc ia l  assuren t  1 'exp lo i ta t ion

de  ces  sa l les .

a )  Pendant  la  durée  du  c réd i t -ba i l  :

Les  dro i ts  d '  exP ' lo i ta t i r
d 'un  c réd i t -ba i  I  ,  c 'es t  de  dern ie r
occuoat ion par des sous-occupat lons
souslréservè du respect par 

' les 
sou

charges .

b )  A  I ' exP i ra t ion  du  c rêd i t -ba i l  :

L ,exp lo i ta t ionse fe radans lecadred 'unba j l co tnnerc ja l .

Dessous . loca t ionspar t ie l l esdecour teduréepour ron t
intervenir  sous réserve du respei t ,  par les sous- locataires '  du

présent  cah ie rs  dàs  charg . r , . run i -Éo[ .  au tan t  éga lement  que 1a  sous-

tocar ion  remer te  àn  àâr rË l i  ind iv i ' s ib i  I  i té  du  ba i  l .

5.1  -  C inémas

Deux pet i tes  sa l les  d 'env i ron 100 fauteu i ls '

Lesf i lmsprésentésdevrontê t redesf j lmsdepremière
exc lus iv i té .

Les sal les seront dotées d'un équipernent sonore dqlbv i

stéréo et d'equipËmàntr-à' . i .u. i i -Ët A. .ontotï  de toute première

catégor i e .

5.2  -  Grande  sa l le

Lesac t i v i têssu ivan tesseron texp lo i téesdans lagrande
sa l  l e  :
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a) Pro. iect ion de f  i lms lonq mêtraqe

-  Cinéma sur écran supérieur à 18 mètres s' ' intégrant dans

1a progranrmat iôn O;un réseau de sa l1es prest ' ig teuses '

P ro iect i on s,,de, t f lrnl i''.:Î li' Ï l:?.1 lr' :: ii' *ii:T il' .i
thème et,,nul#iÈ"::;:ï:"i ' . fur r. i Joirs à partir de ie heures 30 et
l ^ . . *a  . t :  i n r rnnôe  à  na r t i r  de  13  heUreS  leS  merCred i ,  Samed i ,  d imanChe '
iôr i .  1a journée à Part ir  de.13 heu
iours fér iés et  vacances sco la l res 'jours fér iés et vacances

b)
d 'exc lus iv i tê

Lesut i l i sa t ionssu ivantesde]a .sa l ]esontprévuesen
dehors des heurei"à; ; ; ; i ; i i ion de f i lms de lons métrase :

-  Conqrès,  convent ions '  mani festat ions '  assemblées

générales de sociétés :  40 séances par an'

-  Ut i l isat ion par  1es producteut t -1 t  orqanjsmes de

té lév is ion pour  à ; ;  p ;à ; ; l !q ! iqn i 'en avant-première-  d '  êmiss ion de

té lêv is ion,  oe t i Ï i l r 'âu- tê ié f i lms :  60 à 90 séances par  an '

-Pro jec t ionspour lessco la j resetenfants :95sêances
par an.

- Project ions de f i lms concerna-nt pr incipalement PARIS

pour des group.iËi iânl ié, de touristes :  60 séances par an'

- Proiect ions pour les qe.l lonnes du troisième âge : 10 à

30 séances par  an (mat in  e t  après-m101,1 '

.U t j l i sa t ionpar laV i l l edePar is :12séancesparan .

Ces durées  t  res  à  t j t re  ind ica t i f  '

Toutefois,  ces di f féren'
proport ion,  Pour chacunt
â 20 v" près.  En cas de t
pourraient être . revues
ia  V i l l e  de  Par i s .



Ar t ic le  7  -  A f f i chaqe

La s igna l i sa t ion  des  ac t iv i tés  e t  des  progranmes du
conp lexe  aud iov isue l  par  vo ie  d 'a f f i chage ou  de  procédés de
project ion,  devra être étudiée de manière à s ' ' intégrer au part i
a rch i tec tu ra l  des  façades ,  en  par t i cu l ie r ,  ce l le  de  la  P lace  d ' I ta l i e ,
qui  se caractér ise par une volonté de transparence sur les quatre
premiers  n iveaux .

Dans ce  cadre ,  i l  do i t  ê t re  p révu 
' la  

poss jb i l i té ,  en
façade de  I ' i n rmeub le ,  d ' imp lan ter  une ense jgne GAUMONT GRAND ECRAN
ains i  que  d 'a f f i cher  les  man i fes ta t ions  ou  f i lms  d 'exc lus iv i té  ou  de
les  annoncer  par  fa jsceau laser  ou  pro jec t ion  mura le .

L 'ensemble  de  ces  d ispos i t i f s  devron t  respec ter  les
d ispos i t i ons  lég is la t i ves  e t  rég lementa i res  app l i cab les  aux  ense ignes
e t  à  la  pub l j c i té .

Ar t i c le  8  -  Nature  . iu r id ique du  orêsent  cah ie r  des  charqes

Les obl igat ions du présent  cahier  des charges t rouvent
leur  cause dans le  càractère "d 'équipement  cu l ture l "  du complexe
audiov isue l ,  qu i  do i t  par t ' i c iper  à  I 'an imat ion du quar t ie r .e t  .de
I 'ar rondissement ,  caractère en cons idérat ion duquel ,  le  pr ix  de
cess ion du ter ra in  est  déterminé.

Le présent cahier des charges, sol ls réserve de son
approbat ion  par  le  Conse i l  de  Par is  fe ia  1 'ob je t  d 'un  ac te  mod i f i ca t i f
à ' i ' ac te  au thent ique du  20  décembre  1988 contenant  cess ion  par  la
V i l l e  de  Par i s  de ' l ' ensemble  immob i l i e r .  I l  se ra  annexé  à  tous  les
ac tes  u l tê r ieurs  de  ré t rocess ion ,  a ins i  qu 'aux  ac tes  sous  tendant
I ' u t i l i sa t ion  du  complexe ,  so i t  dans  le  cadre  du  c réd i t -ba i l
con formément  à  I 'a r t i c le  4  c i -dessus ,  so i t  baux  cormerc iaux ,  sous-
loca t ions . . .

Ar t i c le  9  -  Aoréments  success i fs

A chaque mutat ion intér
(mutat ion de sa propr iêté ou mutat i
durée  du  c réd i t -ba i l  :  cess ion  de  c
créd i t -ba i l  :  cess ion  de  ba i l  corme

L 'agrément  de  la  V i l le  de  Par is  devra  ê t re  requ is  sur  les
cond i t ions  de  cé t te  muta t ion ,  sau f  s ' i l  s 'ag i t  de  muta t ions  jn te rnes

au Groupe GAUM0NT, présentant les mêmes garànt ies f inancières,  et  te l
que  p rêvu  c i -dessus  à  I ' a r t i c le  3 .
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l x  ob l iga t ions  du  présent  cah ie r  des^equér i r  du  Tr ibuna l  conpéten t ,  la
support  jur id ique de cette

npte-tenu des interact ions
l lo i ta t ion  de  chacun des  é léments  de
sous- loca t ion ,  s i  e l le  es t  demandêe

: ion  de  p le in  d ro i t  du  ba i l  consent i
r c ié té  d 'exp lo i ta t ion ,  € t  pendan t  la
on  du  c réd i t -ba i l .

ère l rmobi l ière Indosuez,
dans  un  dé la i  de  t ro is  mo is ,  un

présent cahier des charges. A
bs t i tuer  à  la  soc ié té
cho ix ,  pourvu_que  ce lu i -c i  s ,engage
n loyer dont le montant minimum au
éjà f ixé à 1 713 386 Francs hors
mi l l e  t ro i s  cen t  qua t re  v inq t  s i x
990, indexé en fonct ion des-
t  de  la  cons t ruc t ion .
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Ar t ic le  10  -  Sanc t ions

Ar t i c le  11  -  Durée  d 'exp lo i ta t ion

La durée. d 'exploi tat ion du pré.sent cahier des charges estl imitée à 15 ans à dater 
'oe 

t iâineuemenï du batiment.


