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Les soussignés :

Moaonsieur Patrick PERAN,

Demeurant 8 rue des Parcs, CANCALE (35260},
Né le 30 juin 1964 a Kaiserslautern (Allemagne)
De nationalité francaise

Madame Sylvie STAERMAN, épouse PERAN
Demeurant 8 rue des Parcs, CANCALE (35260),
Née Ic 28 janvier 1965 a Saint-Malo (35)

De nationalité francaise

Mariés ensemble sous le régime de la séparation de biens depuis le 20 juillet 2002

Ont décidé de constituer entre eux une société i responsabilité limitée ct ont adopté les statuts
¢tablis ci-aprés :

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé, entre les propriétaires des parts ci-apres créées et de celles qui pourraient I'étre
ultéricurement, une société a responsabilité limitée régie par les lois et réglements en vigucur,
ainsi que par lcs présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

- L'acquisition, la construction, la propriété, la location d’un patrimoine immobilier bati
ou non bati,

- Toutes opérations concourant au financement de ce demnier, soit par dépdts en compte
courant des associés, soit par crédit-bail immobilier ou par emprunts auprés de
bangues, d'organismes financicrs ou autres, remboursés a I'aide de ressources sociales
et, le cas échéant ¢t si nécessaire, des appels de fonds faits auprés des associés;

- L'administration, la gestion, l'entretien, I'amélioration et la rénovation dudit
patrimoine,
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- La participation de la Société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans
toutes opérations pouvant se rattacher 4 son objet par voie de création de sociétés
nouvelles, d'apport, de souscription ou d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou
autrement, de création, d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous
fonds de commerce ou établissements ; la prise, I'acquisition, l'exploitation ou la
cession de tous procédés et brevets concernant ces activités.

- Et généralement, toutes opérations industriclles, commerciales, financiéres, civiles,

mobiliéres ou immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a
J'objet social ou a tout objet similaire ou connexe.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : FONCIERE DES TERRITOIRES.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société, 1a dénomination soctale doit étre
précédée ou suivie immédiatement des mots "société 4 responsabilité limitée" ou des initiales
"S.A.R.L." et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé : 8 rue des Parcs, Cancale (35260).

Il pourra étre transféré dans le méme département ou dans un département limitrophe par une
simple décision de la gérance, sous réserve de ratification par la prochaine assemblée générale
extraordinaire, et en tout autre lieu en vertu d'une décision collective extraordinaire des
associés.

ARTICLE 5 - DUREE,

La duréc de la Société est fixée d quatre-vingt-dix-neuf années & compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou
prorogation.

ARTICLE é - APPORTS

Le capital social est constitué par les apports snivants :

Apports en numeéraire

1l est apporté en numéraire :

Par Monsieur Patrick PERAN, 12 SOMIME Q€ ooveveeeeeeeieesesscceseeeesssesesesieees 4 000,00 euros
Par Madame Sylvic STAERMAN, la somme de .......cccovceeeiiinniicnennccinaians 1 000,00 euros



Soit au total la somme de CINQ MILLE (5 000) eures, déposée intégralement & un compte
ouvert au nom de 1a société en formation auprés de la banque LCL, 19 boulevard des Italiens,
75 079 PARIS Cedex 02, ainsi qu'en atteste un certificat de ladite bangue.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social st fixé 4 CINQ MILLE euros (5 000 curos).

11 est divisé en 500 parts sociales de 10 euros chacune, entiérement libérées.

Toute modification du capital social sera décidée et réalisée dans les conditions et avec les
conséquences prévues par les dispositions 1égales et réglementaires.

ARTICLE 8 - PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont attribuées et réparties comme suit :

a Monsicur Patrick PERAN, quatre cents parts, €1 .........ccoovevvvrvevvvrvsenvrresnnns 400 parts

4 Madame Sylvie STAERMAN, cent parts, Ci ....ccocvevverveerrenveneseesevsnesesneres 100 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 500 parts sociales.

Les soussignés déclarent que toutes les parts sociales représentant le capital social leur
appartiennent, sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus correspondant
a leurs apports respectifs et qu'elles sont toutes souscrites et libérées comme indiqué ci-
dessus.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser a disposition de la Société toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte
ouvert au nom de 'associé.

Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs et la Société a la faculté d'en
rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois a l'avance, sauf stipulation
contraire.

ARTICLE 10 -CESSION - TRANSMISSION - LOCATION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings privés.

Pour étre opposable 4 la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier ou étre
acceptée par clle dans un acte notarié. La signification peut étre remplacée par le dépét d'un

original de {'acte de cession au siége social contre remise par le gérant d'une attestation de ce
dépat.
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Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposéé au greffe, en annexe au
registre du commerce et des sociétés.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous. Toutefois, seront dispensées d'agrément les cessions consenties i des associés oun au
conjoint de I'nn d'eux ou & des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément est obtenu par décision des associés prise 4 I'unanimité.

Le projct de cession est notifié a la Société et & chacun des associés, accompagné de la
demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par letire recommandée avec demande d'avis
de réception.

L'assemblée statue dans les 15 jours suivant la notification a la Société du projet de cession et
sa décision est notifiée aux associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans les 8 jours.

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquércur des parts. Lorsque
plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire,
réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'il détenaient antéricurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes
regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un
tiers agrée a I'unanmimité. La Société peut également procéder au rachat des parts en vue de
leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associés,
puis, s'il y a lien, de susciter l'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avee demande d'avis de réception, le
nom de ou des acquéreurs proposés, assocics ou tiers, on l'offre de rachat par la Société, ainsi
que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné,
soit par les partics, soit, 4 défant d’accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal
de grande instance statuant en la forme des référés et sans recours possible, le tout sans
préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de six mois 4 compter de la date
de la demiére des notifications qun'il a faites & la Société et aux associés, l'agrément 4 Ia
cession est réputé acquis, 4 moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai,
la dissolution de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 1a Société,
par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de Vintervention de
la décision de dissolution.

2 - Trangmissions des parts sociales autres que les cessions.

1) Décés d'un associé,

La Soci€té n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais les héritiers ou légataires devront
solliciter Fagrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévucs pour les
décisions extraordinaires.
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2) Donation - Liquidation de communauté.

Les parts soctales sont librement transmissibles par voie de donation.
Ellcs sont librement transmissibles en cas de liquidation de communauté de biens entrc époux.

3) Autres transmissions entre vifs,

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute
opération ayant pour conséquence e transfert d'un droit quelconque de propriété sur une ou
plusicurs parts de la société sont soumises aux mémes conditions ¢t modalités d'agrément que
les cessions sus relatées.

ARTICLE 11 - GERANCE

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, associés ou non,
avec ou sans limitation de la durée de leur mandat.

Le ou les premiers gérants sont nommés par les associés dans un acte séparé aussitdt aprés la
signature des statuts.

En cours de vie sociale, le ou les gérants sont nommés par décision d'un ou plusicurs associés
représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est pas obtenue, les
associés sont, selon le cas, convoqués ou consultés une seconde fois, et les décisions sont
prises 4 la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants.

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée par une
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes piéces
justificatives.

Dans les rapports avec les tiers, les pouvoirs du ou des gérants sont les plus étendus pour agir
en toute circonstance au nom de la Société, sous réserve des pouvoirs que la loi attribue
expressément aux associés,

La Société est engagée méme par les actes du gérant qui ne relévent pas de I'objet social, a
moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il nc pouvait
I'ignorer compte tcnu des circonstances, la scule publication des statuts ne suffisant pas 4
constituer cette preuve.

Tout gérant, associé ou non, nommé dans les statuts ou en dehors d'eux, est révocable par
décision des associé¢s représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est
pas obtenue, les associés sont, selon le cas, convoqués ou consultés une seconde fois, et les
décisions sont priscs 4 la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants,

Le gérant peut démissionner de ses fonctions a charge pour fui d'informer chacun des associés
au moins trois mois a I'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Le décés ou le retrait du gérant n'entraine pas la dissolution de la Société.
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ARTICLE 12 - DECISIONS COLLECTIVES

En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives sont prises, au choix de la gérance, en
assemblée ou par consultation écrite des associés. Elles peuvent aussi résulter du
consentement de tous les associés exprimeé dans un acte.,

Les décisions collectives ordinaires soat adoptécs par un ou plusicurs associés représentant
plus de 1a moiti¢ dcs parts sociales.

Si cette majorité n'est pas obtenue A la premiére consultation, les associés sont, selon les cas,
convoqués ou consultés une seconde fois et les décisions sont prises i la majorité des votes
émis, quel que soit le nombre des votants, 4 la condition expresse de ne porter que sur les
questions ayant fait 'objet de la premiére consultation.

Pour toutes les autres modifications statutaires, 1'assemblée ne délibére valablement que si les
associés présents ou représentés possédent au moins, sur premiére convocation, le quart des
parts et, sur deuxiéme convocation, le cinquidme de celles-ci. A défaut dc cc quorum, la
deuxiéme assemblée peut étre prorogée 4 une date postéricure de deux mois au plus & celle a
laquelle elle avait été convoquée. Dans 1'un ou l'autre de ces deux cas, les modifications sont
décidées 3 la majorité des deux tiers des parts détenues par les assocics préscnis ou
repreésentés.

En cas de consultation écrite, la gérance adresse a chaque associé, par lettre recommandée, le
texte des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires & l'information des
associes.

Les associés disposent d'un délai de quinze jours 4 compter de la date de réception du projet
de résolutions pour transmettre leur vote 4 la gérance par lettre recommandée. Tout associé
n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

Si unc ou plusicurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions concernant l'affectation des résultats, ou il est réservé & l'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées
générales.
ARTICLE 13 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusicurs Commissaires aux Comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
désignés dans les conditions prévues par l'article L. 223-35 du Code de commerce.

1ls sont nommeés pour une durée de six exercices et exercent leur mission dans les conditions
et avee les effets prévus par les dispositions législatives et réglementaires en vigueur.
ARTICLE 14 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le Ier janvier et finit le
31 décembre.
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Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatricolation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés ct se terminera le 31 décembre 2014,

Les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexe), l'inventaire, le rapport de gestion et
les rapports spéciaux de la gérance ainsi que, le cas échéant, les rapports du Commissaire aux
Comptes sont établis conformément aux lois et réglements en vigueur et sont soumis 4
I'approbation des associés dans les conditions prévues par ces lois et réglements.

ARTICLE 15 -AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

L'Assemblée Générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves dont
elle a la disposition en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels les
prélévements ont £té effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le
bénéfice distribuable de I'exercice.

Aprés approbation des comptes et constatation de¢ l'existence dc sommes distribuables,
I'Agsemblée Générale détermine la part attribuée aux associés sous forme de dividendes. La
part de chague associé est proportionnelle au nombre de parts appartenant a chacun d'eux.
L'Assemblée Générale peut également décider d'affecter les sommes distribuables aux
réserves et au report 4 nouveau, en totalité ou en partie.

Aucune distribution ne peut étre faite lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la
suite de celle-ci inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que la loi ne permet
pas de distribuer.

ARTICLE 16 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait de pertcs constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Saciété deviennent inférieurs 4 la moitié du capital social, la gérance doit, dans les quatre
mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre cette perte, consulter les
associés afin de décider, s'l y a lieu 4 dissolution anticipée de 1a Sociéte.

Si la dissolution n'est pas prononcée, ic capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal a celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si daas ce délai
les capitaux propres ne sont pas redevenus au moins égaux & la moitié du capital social.

Dans tous lcs cas, la décision de I'Assemblée Générale doit étre publiée dans les conditions
légales et réglementaires.

En cas d'nobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la Société. Il en est de méme si I'Assemblée n'a pu délibérer valablement.

Toutefois, le Tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour on il statue sur le fond, la
régularisation a en hew.
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ARTICLE 17 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

A l'expiration du terme statutaire de la durée de la Société et en cas de dissolution pour
quelque cause que ce soit, la Société entre en liguidation,

La liquidation de la Société est régie par les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur au moment de son ouverture, mais il est également prévu ce qui suit :

La lignidation est faite par le ou les gérants alors en fonction 4 moins qu'une décision
collective ne désigne un antre liguidateur.

Le ou lcs liquidateurs ont les pouvoirs les plus étendus pour réaliser 1'actif méme 4 I'amiablc
et acquitter le passif. Il peut étre autorisé par les associés & continuer les affaires en cours ou 4
en engager de nouvelles pour les besoins de 1a liquidation.

Apres remboursement du montant des parts sociales, le boni de liquidation est réparti entre les
associ€s, au prorata du nombre de parts appartenant & chacun d'eux.

En cas de réunion de toutes les parts en une seule main, la dissolution ponvant, le cas échéant,
en résulter entraine la transmission vniverselle du patrimoine social A l'associé unigue, sans
qu'il y ait licu a liguidation. Ces dispositions ne sont pas applicables si I'associé unique est une
personne physique.

Le tout sauf décision contraire de la collectivité des associés,

ARTICLE 18 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

1.a transformation de la Société en une société commerciale d'une autre forme ou en sociétd
civile peut étre décidée par les associés statuant aux conditions de majorité et selon les
modalités requises par la loi.

ARTICLE 19 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité¢ d'associés, toutes les contestations gui pourraient surgir pendant la durée
de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associés,

relativement aux affaires sociales on & l'exécution des présents statuts, seront soumises aux
tribunaux compétents.

ARTICLE 20 — ETAT DES ACTES ACCOMPFLIS POUR LE COMPTE DE LA
SOCIETE EN FORMATION

Un état des actes accomplis pour le compte de la société cn formation est joint en annexc aux
présents statuts.

ARTICLE 21 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés.
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Tous pouvoirs sont donnés 4 Monsicur Patrick PERAN et au porteur d'un original ou d'une

copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a la constitution de la
Société et notamment :

- pour signer et faire publier I'avis de constitution dans un journal d'annonces légales dans
le département du siége social ;

-pour faire procéder a toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociéids ;

- ¢t généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait 4 CANCALE,
Le 11 février 2013
En 5 exemplaires originaux

Monsieur Patrick PERAN Madame Sylvie STAERMAN

Enregistré & . SERVICE IMPOTS ENTREPRISES SAINT MALO SUD

Le 12/02/2013 Bordereau n°2013/118 Case n°4 Ext 350
Entegistroment : Exonéré Pénalités :

Total liquidé ;. 2éro euro

Montant rogu : ZEro euro

L'Agent des impdia




ANNEXE

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE

LA SOCIETE EN FORMATION
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